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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

لتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة ك اراسـة الطـرو      يتعين مراعاة الا

ــ        ــ  الإلكُونـــ ــ  المو ـــ ــل ترريـــ ــاطر و ا عـــ ــلات نلكُونيـــ والمواصـــ

Furas.momra.gov.sa     أو عل ترري  تطبي  الأجهزة الذاية )فـر(  باسـتانا

أصل خطاب الضمان البنك  فيقدم الأصل ك ظرف مختوم ومغل  مـل المسـتامر   

كتب عليه أسم المستامر وعنوانه وأر ام هواتله ور م اللـاا   أو مل يلوضه وي

ك الموعد والمكان المعلل عنه للتح المظاريف م  ارفاق صورة مل الضمان البنك  

 ك المو   الالكُون  المطار نليه.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
ــى الع    ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق بإذا قـ ــي موثـ ــل رمـ ــاء توكيـ طـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

العطــاء لديــه الصــلاحية للتوقيــع بفي حالــة الشــركات      

 والمؤسسات(

 

 

4 
ــة      ــاري بفي حالـ ــجل التجـ ــن السـ ــول مـ ــارية المفعـ ــورة سـ صـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   ص بتشغيل وإدارة المدارس الترخيصورة  6

   .المدارسوإدارة  تشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة ب 7

8 
خطـــاب نـــمان مـــن بنـــم معتمـــد لـــد  مؤسســـة النقـــد  

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 

 

 



 المملكــة العــربية السعـــودية 

 وزارة البلديات والإسكان     

 أمانة منطقة نجــران         

  بلدية محافظة حبونا         

 

 كراسة الشروط والمواصفات عداد الدليل الإرشادي لإ
 35من  6الصفحة  مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

هليـة المـراد إقامتهـا وتشـغيلها وإدارتهـا مـن المسـتثمر بـالموقع         هو المدرسة الأ المشــروع

 المحدد.

 هو المدرسة الأهلية المونحة بياناتها في وصف العقار. العقار 

هــــو شــــركة أو مؤسســــة مرخصــــة تــــزاول نشــــاط إدارة وتشــــغيل المــــدارس    المستثمر

 الأهلية.

 راسية المختلفة،هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الد المدرسة الأهلية

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف  المنافسة

الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات 

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة
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 المزايدةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج/ 

 إيجار السنة الأولىية سريان العقد ودفع بدا حتى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــــــــــانيـــــــــالب
  حسب الإعلان بمنصة فرص تاريخ الإعلان

  حسب الإعلان بمنصة فرص آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  حسب الإعلان بمنصة فرص موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن 

لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 .مهلة إنافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد اريخ تسليم العقارت

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 

 ، وإذا لم يتم توقيع المستثمر علىوالمستثمر

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً 

وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد وعد سداد أجرة السنة الأوليم
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 مقــــــدمة/1
 

مزايـدة عامـة عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة        في طـر   ترغب أمانـة / بلديـة فاف ـة حبونـا

في المـــدن الســـعودية( بـــين المســـتثمرين لتـــأجير المدرســـة   للاســـتثماربمنصـــة فـــرص بالبوابـــة الموحـــدة 

ــا في   ــواردة بياناتهـ ــة الـ ــة    الأهليـ ــة في كراسـ ــيل المبينـ ــق التفاصـ ــغيلها وفـ ــا وتشـ ــار لإدارتهـ وصـــف العقـ

ــى المســتثمرين الإحاطــة        المرفقــة،الشــروط والمواصــفات    بهــا،والــت تونــح المعلومــات الــت يجــب عل

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

ات الكراســة للتعــرف علــى  وتهيــب الأمانــة / البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة لمحتوي ــ   

بمــا نكنــه مــن   المســتثمر،والتزامــات  للعقــد،والجوانــب القانونيــة   الفنيــة،الاشــتراطات والمواصــفات  

ويحقــق للأمانــة / البلديـــة    المتاحــة، تقــديم عطــاء مــدروس يتــيح لــه الفــوز بالفرصــة الاســتثمارية         

 أهدافها

يضــاحات مــن المســتثمرين الــراغبين في   وترحــب الأمانــة/ البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو است   

 المزايدة.دخول 

 ونكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  الطرق التالية:

التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار 
 مكتوبا

 ندارة الاستامار وتنمية الإيرادات

 0175451601 هاتف ر م

 0175452607 فاا  ر م
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الدليل الإرشادي لإعداد  ا 
كراسة الشروط 

 ات ـــــوالمواصف
مدارس لإدارة وتشغيل 
 الأهلية

 

   

 وصف العقــار  .1
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
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 وصف العقار .1

 

 إدارة وتشغيل مدارس أهلية نوع النشاط

 ة انار –سفلتة  –مواقف  –بوابات  –حوش  –مبنى مكون من دورين وملحق مكونات النشاط

 المنتشر /الحي حبونا /المدينة موقـع العقـــار

 العام الشارع

 /رقم العقار 1420/ ن /   / 5 /رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م70: بطول م30شارع عرض شمالًا :

 م70: بطول م100شارع عرض جنوباً :

 م78: بطول م15شارع عرض شرقاً :

 م78: بطول م8ممر مشاه عرض غرباً :

 أدوار 3مبنى  نوع العقار

 2م5564 مساحة الأرض

  مساحة المباني

 3 عدد الأدوار

 مسلح  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخر 
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الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط 

 ات ـــــوالمواصف
مدارس لإدارة وتشغيل 
 الأهلية

 

   

 ماشتراطات دخول المزايدة والتقدي .2
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .2

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

ــق  ــراد ويحـ ــذين للأفـ ــعوديين الـ ــتثمرين السـ ــة  للمسـ ــون رخصـ ــغيل يحملـ ــدارس وإدارة  تشـ المـ

أو بحكم قضائى حتـى  الممنوعين من التعامل نظاما ما عدا  المزايدة،هذه  التقدم في الأهلية

مسـتحقات   علـيهم  الـذين  اسـتبعاد  ق للأمانـة أو البلديـة  ويح ـن التعامـل،  مدة المنع م ـ تنتهي

بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون   موعــدها عــن، أو كــانوا ممــن يتــأخرون في ســداد الأجــرة  متــأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 العطاءات:مكان تقديم  2/3
قـدم العطـاءات بمظـروف    في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسـباب فنيـة ت   

مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج أسم المنافسة وأسم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام هواتفـه     

ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سـداد قيمـة الكراسـة مـع نـرورة قيـام المسـتثمر بتقـديم بـلا  مـن           

ريـق البريـد الإلكترونـي    أو عـن ط  199099خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني علـى الـرقم   

inv@momra.gov.sa     وتقديم ما يثبت ذلم عند تقديم العطاء ورقياً لقسم المنافسـات بـإدارة

الأســتثمار وتنميــة الإيــرادات في بلديــة محافظــة حبونــا وذلــم في الموعــد المحــدد لتقــديم العطــاءات    

  لأجل تسجيل العطاءوفتح المظاريف مع الحرص على الحضور قبل الموعد المحدد بساعة واحدة 
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

يجـب أن تقــدم العطــاءات في الموعــد المحــدد بمنصــة فــرص ولــن يقبــل أي عطــاء يــرد  

 بعد الموعد المحدد إلكتروني أو يدوي.

 الم اريف:موعد فتح  4/3
  حسب الموعد المحدد بمنصة فرص

 :تقديم العطاء 5/3

للازمة، وذلم طباعة أو كتابة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة ا المستثمرعلى  1/5/3

بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات        

 ا.وملحقاته

نفســـه، أو  المســـتثمريجـــب تـــرقيم صـــفحات العطـــاء ومرفقاتـــه والتوقيـــع عليهـــا مـــن   2/5/3

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص      تمـه. ا بخه ـالشخص المفوض من قبلـه، وكـذلم ختم  

ــل التفـــوي  مصـــدق  مفـــوض يجـــب ــن الغرفـــة  اإرفـــاق أصـ ــة،مـ أو مصـــحوبا  التجاريـ

 بوكالة شرعية.
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في حال تعذر تقديم العطاءات عبر منصة فرص بالالكترونيـة( لأسـباب فنيـة يقـدم العطـاء في اليـوم       3/5/3

ر ويكتـب عليـه مـن    والمكان المحدد لفتح المظاريف المعلـن عنهـا داخـل  ـرف مختـوم بالشـمع الأحم ـ      

افســة وأســم المســتثمر وعنوانــه ورقــم الهــاتف أو جــوال أو الفــاكس مــع تقــديم مــا    الخــارج أســم المن

 يثبت سداد قيمة الكراسة.

تقــديم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة ويــتم إرفــاق كــل المســتندات المطلوبــة في كراســة    4/5/3

 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

 الأسعار: كتابة 6/3

 يلي:أن يراعى ما  عند إعداد عطائه المستثمريجب على 

أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا يجــوز لــه  1/6/3

إجراء أ  تعديل، أو إبداء أ  تحفظ عليها، أو القيام بشطب أ  بند من بنود المزايـدة  

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلم.

 .يالسعود بالريالاً( العطاء أرقاماً وكتابة بحروف تدون الأسعار في 2/6/3

عــرض  فيالكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأ  تصــحيح أو تعــديل    للمســتثمرلا يجــوز  3/6/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 7/3

لأمانـة / البلديـة   يوماً( تسـعون يومـاً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، ول       90مدة سريان العطاء ب

الحق في طلب مد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـم، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير            

 جائز الرجوع فيه من وقت تقدنه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

 الضمان: 8/3

 ويقـدم في شـكل    احـدة، ( من قيمة إيجـار سـنة و  %25يجب أن ي قدم مع العطاء نمان يعادل ب

خطــاب نــمان مــن بنــم معتمــد لــد  مؤسســة النقــد العربــي الســعودي، وأن يكــون غــير      

مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديـة،  

اما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـاريا    دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـائي،  

  يوم مل تاريخ فتح المظاريفر و ابلا  للتمديد عند الحاجة. 90لمدة لا تقل عل 

   أو تكــون قيمــة الضــمان بــه أقــل مــن  الضــمان،يســتبعد كــل عطــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــاب

بغـير اسـم المسـتثمر،     الضـمان مقـدما  ( من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكـون خطـاب   %25ب

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 الإفراج عن الضمان :موعد  9/3

،ويرد لأصـحاب العطـاءات   المزايـدة فـور البـت في    قبولـة يرد الضمان لأصحاب العطـاءات غـير الم  

 . صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  10/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممــن يفونــه لــذلم، ومختومــاً   ســتثمرالمنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن     1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
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ــ 2/10/3 إذا قـــام وذلـــم  شـــرعية،أو وكالـــة  التجاريـــة،الغرفـــة مـــن  اموثقـــ يتوكيـــل رمـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

ــان  ــتثمروإذا كـ ــركة أو       المسـ ــن الشـ ــئول عـ ــت أن المسـ ــا يثبـ ــاق مـ ــب إرفـ ــركة يجـ شـ

ــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن        لــذياوكيلــها  وقــع علــى العطــاء ومرفقات

 الشركة.

  .ببالنسبة للشركات والمؤسسات( يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية ببالنسبة للأفراد(. 4/10/3

 .تشغيل وإدارة مدرسةصورة من رخصة  5/10/3

ي بوطبقــا دالســعو يخطــاب نــمان مــن بنــم معتمــد لــد  مؤسســة النقــد العرب ــ     6/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلديـة   /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 7/10/3

 المسـتثمر تأكيـداً لالتـزام   ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه،      يالرم

ة تم شـــراء كراســـ الـــذيالمطلـــق بمـــا ورد بهـــا، ويجـــب إرفـــاق صـــورة إيصـــال الـــدفع  

 الشروط والمواصفات بموجبه.

جميــــع المعلومــــات والمســــتندات المقدمــــة مــــن المســــتثمرين عــــن طريــــق المنافســـــة          8/10/3

الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا نكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سـو   

 في يوم وموعد فتح المظاريف وذلم من قبل المخول لهم نظاماً لد  البلدية.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعـداد   قـة، ودقيوافيـة   الـواردة دراسـة   الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة   دراسـة  المستثمرعلى 

العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات، وعــدم الالتــزام بــذلم يعطــي الحــق        

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى        أيحالة غموض أو عدم ونو   في

 للحصـول علـى الإيضـا  الـلازم قبـل تقدنـه لعطائـه، وذلـم بمـدة لا          البلديـة خطيـاً  الأمانة/

 الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،     النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةتقل عن عشر

في موعد أقصاه  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشتر  كراسة الشروط والمواصفات

، ولــن يعــول علــى أيــة استفســارات أو إجابــات    لمظــاريفأيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح ا   خمســة

 شفوية.

 

 العقــــار:معاينة   3/4

وفـق   للجهالـة، بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة      وقبل تقديم عطائه أن يقـوم   المستثمرعلى 

 . السائدة به وناعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

رط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، بحيــه لا يحــق لــه لاحقــاً   هــذا الشــ فيقــد اســتو المســتثمرويعتــبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 حــال طــرأ عــائق بعــد الترســية يحــول دون تنفيــذ المســتثمر للمشــروع فــإن علــى الأمانــة /     في 

لمزايـدة أو العقـد ولا   البلدية إعادة ما دفعه المستثمر واتخـاذ الإجـراءات النظاميـة لإلغـاء ا    

يجوز للبلدية أو الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لأن ذلم يخل مبدأ العدالة والمساواة 

بين المتزايدين كما أنه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسـب تعمـيم الـوزارة رقـم     

 هـ.1435-06-01وتاريخ  28651
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .4
  اريفح المتقبل وأثناء ف
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .4
  اريفقبل وأثناء فتـح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

 بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية     زايدة قبل فتح المظاريفللبلدية إلغاء الم للأمانة/يجوز 

بنـد   يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلم. ويحـق لهـا الإنـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ      

ــع الشــركات أو          ــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلى جمي مــن بن

علـى أن   المظـاريف، وذلم قبل فتح قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات،  المؤسسات الت

تعتبر أية إنـافة أو حـذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن           

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

وإذا  ذلم، للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلم فإن 

 العطاء:سحب  3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمريحق ل لا

  العطاء:تعديل  4/5

دعــاء مــن  ا أيلــن يلتفــت إلى  و، في عطائــه بعــد تقدنــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 

 .تقدنه عطائه بعد فيخطأ  وجوداء بصاحب العط

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

ويجــب أن يكــون   المحــدد،الموعــد  أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في    للمســتثمريحــق 

 ســـعودي الجنســـية،   منـــدوب الشـــركة أو المؤسســـة المفـــوض لحضـــور جلســـة فـــتح المظـــاريف       

ؤسســـة مصــدقا مــن الغرفـــة   لممصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفـــوي  مــن مــدير الشــركة أو ا      

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية، ولا
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 :الترسية والتعاقد 1/6

بعد أن تسـتكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلى لجنـة الاسـتثمار           1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها،

يــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ الترســية      2/1/6

ســـتكمال لمراجعــة الأمانة/البلديـــة خـــلال خمســـة عشـــر يومــاً مـــن تـــاريخ الإخطـــار لا  

الإجــراءات، وإذا لم يراجــع خــلال هــذه المــدة، يرســل لــه إخطــار نهــائي، ويعطــى مهلــة      

لبلديــة بعــد المــدة  احالــة تخلفــه عــن مراجعــة الأمانة/  فيخمســة عشــر يومــاً أخــر ، و 

 الإنافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

المزايــدة علــى   ســيهتر صــاحب الصــلاحية يجــوز للأمانــة/ للبلديــة بعــد أخــذ موافقــة     3/1/6

ــدة، ولم         ــه المزاي ــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت علي صــاحب العطــاء الثــاني ب

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلم بعد  1/2/6

انة/البلدية يحول دون ذلم، توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لد  الأم

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على 

الوطني ورقم الصندوق البريدي الذي يقوم  عنوانهمن صحة يجب على التأكد  3/2/6

بتدوينه في كراسة الشروط والمواصفات بحيه يكون عنوان المستثمر في حال أرسلت 

له البلدية أي خطاب وتم إعادته لأي سبب كان وكعدم صحة العنوان أو أنه لا 

 ب على ذلم.يخصه..........الخ فإن المستثمر يتحمل كامل المسئولية الت تترت

في حال طرأ عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فإن على الأمانة  4/2/6

البلدية إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو  /

العقد ولا يجوز للبلدية أو الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لأن ذلم يخل مبدأ 

اة بين المتزايدين كما أنه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام العدالة والمساو

 هـ.1435-06-01وتاريخ  28651حسب تعميم الوزارة رقم 
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 الاشتراطات العامة .6

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إنافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، فإن ذلم يكون علـى  

مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافـة التكـاليف  والرسـوم  المرتبطـة بـذلم، وعلـى المسـتثمر أن        

 ينسق في ذلم مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 :للتجهيز والتجديد الزمنيالبرنامج  2/7
يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لأعمال 

أي ترميمــات والتشــغيل ويلتــزم بتســليم التصــميم الخــاص بالمــدارس الأهليــة متضــمناً الواجهــات    

البدء في العمل أو التنفيذ أو عمل أي ترميمات أو  قبل لاعتمادهاوالتفاصيل الإنشائية والمعمارية 

يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، لجميع أعمال أنافة أي مباني و

 التجديد والدهان المطلوب إجراؤها 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7
لديـة والجهـات الأخـر  ذات    ول علـى الموافقـات والتراخـيص مـن الأمانة/الب    يلتزم المستثمر بالحص ـ

 العلاقة قبل القيام بأي أعمال ترميمات أو أنافة مباني في الموقع 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4/7

الإشراف للتأكد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ      فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/4/7

  اصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتطبقاً للاشتراطات والمو

ــافات أو تعــــديلات    2/4/7 ــة إنــ ــراء أيــ ــتثمر إجــ ــوز للمســ ــدة إلالا يجــ ــة   جديــ ــد موافقــ بعــ

  لبلديةالأمانة/ا

يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار الأمانة/البلديــة، ليقــوم     3/4/7

تم طبقـــاً   مهنـــدس الأمانة/البلديـــة بالمعاينـــة، وعمـــل محضـــر يـــبين أن التنفيـــذ      

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 5/7

إعلان المزايدة، وأ  مخالفـة   فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 

  .لذلم يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 نازل عن العقد :التأجير من الباطن أو الت 6/7

الحصـول  بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد    تـأجير العقـار أو جـزء منـه، ولا     للمستثمرلا يحق 

تقديرها  والت يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 الأجرة السنوية:موعد سداد  7/7
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  24الصفحة  مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسـداد في الموعـد   

السنوات التالية، فيتم  إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 اية السنة الإيجارية.في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بدا سداده

 

 

 

 والأمن:متطلبات السلامة  8/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخـاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أنـرار أو حـواد  تصــيب           1/8/7

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ة والسـلامة  عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتـوفير متطلبـات الحماي ـ   2/8/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأنرار. الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/8/7

يكـــون المســـتثمر مســـئولًا مســـئولية كاملـــة عـــن كافـــة حـــواد  الوفـــاة، وإصـــابات    4/8/7

مهم بالعمـل، أو تلحـق   مـن العمـال والمـو فين أثنـاء قيـا      بأيقد تلحق  التالعمل، 

بالمارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل،          

ويتحمــل وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات، أو أ  تكــاليف أخــر ، ولــيس علــى    

 مسئولية عن ذلم. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

قد للمصلحة العامة، وفي هـذه الحالـة يـتم تعـوي  المسـتثمر      البلدية فسخ الع/يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغـاء العقـد إلى   بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7

لكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلـي       تؤول م 1/10/7

 الأمانة/البلدية ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

ــة أشــهر تقــوم  انتهــاء مــدة العقــد    قبــل 2/10/7 ــة / بثلاث ــة الأمان لمســتثمر بإشــعار االبلدي

وفي حالــة عــدم حضــوره  ،ومــا عليــه مــن تجهيــزات لموقــعاتســليم حضــوره لبموعــد 

 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلم. 

 عامة:أحكام  11/7
العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــم  والمخططــات ووثــائقجميــع المســتندات  1/11/7

 بمجرد تقدنها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

لتعوي  عما تحملـه  البلدية باالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/11/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 35من  25الصفحة  مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيـة   4/11/7

 هـ 29/06/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

سـوبة علـى النسـبة    مح نـريبة القيمـة المضـافة للأمانـة     المسـتثمر بسـداد  يلتزم  5/11/7

عليه ويتم  الاستثماريالمقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي تم إبرام العقد 

المعمول بها في  تحديد نسبة نريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات

ويتم سدادها في  هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية

الخاصــة  الإجــراءات اتخــاذســنوي وفي حــال التــأخير يــتم وقــت ســداد الإيجــار ال

 بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

بهـذا  البلـديات والإسـكان   اشـتراطات الصـادرة مـن وزارة    تطبيق جميع  6/11/7

 الشأن.

   سنوات5لكل ) %5زيادة الإيجار السنوي بنسبة  7/11/7
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 الاشتراطات الخاصة .7

 

   مــدة العقد : 1/8
تزويـد البلديـة   تثمر للعقـار مـن الأمانـة/ البلديـة و    سنة( تبدأ من تاريخ تسلم المس ـ 20مدة العقد ب

  العمل أو التنليذبأعمال أي صيانة أو ترميم لاعتماده  بل البد  ك 

 :فترة التجهيز والتجديد 2/8
( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكـون هـذه الفـترة غـير مدفوعـة      %5ننح المستثمر فترة ب

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة الزمنيـة المسـمو         فيحالة عدم قيام المستثمر بالبـدء   فيالأجرة، و

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 بالمعدلات المعيارية:الالتزام  3/8

 يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع المدرسة كما يونح الجدول التالي:
 

 المعدلات المعيارية
 مدرسة  ثانوية متوسطة ةمدرس مدرسة ابتدائية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل

 30 25 30 25 25 15 المساحة بالمتر المربع للتلميذ

 
 توفير المظلات للتلاميذ: 4/8

لة كافية داخل سور المدرسة لنزول وصعود التلاميذ الـذين  ليجب توفير مساحة مظ

 يستخدمون الحافلات المدرسية.

 التجهيزات: 5/8

ــة  1/6/8 ــة    يجـــب أن تـــزود المدرسـ ــات الـــت تيســـر أداء العمليـ بجميـــع التجهيـــزات والإمكانـ

ريانــية، وترفيهيــة،  المختلفــة:التعليميــة، وتمكــن التلاميــذ مــن ممارســة الأنشــطة   

 ومعرفية، بما يسهم في تخريج جيل سوي، وخلق مواطن صالح.

يجــب أن تكــون الفصــول الدراســية مجهــزة بالوســائل التعليميــة الكافيــة، ومــزودة          2/6/8

 ب مع عدد الطلاب.يتناس بأثا 

 من طلاب المدرسة في وقت واحد. %5يجب أن تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب  3/6/8

 يجب أن تزود المدرسة بعدد كافٍ من أجهزة الكمبيوتر يتناسب مع عدد الطلاب. 4/6/8

يجــب أن تــزود جميــع المختــبرات بمــراو  قويــة لشــفط الهــواء، وغــرف غــاز لإجــراء         5/6/8

 التجارب الكيميائية.

 توافر بالمدرسة ملاعب ريانية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب.يجب أن ي 6/6/8

 المدرسة:مقصف  6/8
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 كراسة الشروط والمواصفات  الدليل الإرشادي لإعداد
 35من  27الصفحة  مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 1/4/8

يجـــــب حصـــــول جميـــــع العـــــاملين بالمقصـــــف علـــــى الشـــــهادات الصـــــحية   2/4/8

 والتطعيمات اللازمة.

ــة       3/4/8 ــواردة بلائحـ ــة والـ ــتراطات البلديـ ــع الاشـ ــق جميـ ــتثمر بتطبيـ ــزم المسـ يلتـ

لاشــتراطات الصــحية الواجــب توافرهــا في المطــاعم والمطــابخ والمقاصــف ومحــلات    ا

الوجبات السريعة وما في حكمهـا، والمتعلقـة بمبنـى المقصـف ونظافتـه، والمـواد الـت        

يقدمها، والاشتراطات الواجـب توافرهـا في العـاملين، والشـروط الصـحية وشـروط       

 النظافة، والمسئولية عن متابعة المقصف.

 الأولية:ة الطبية والإسعافات العياد 7/8

يجــب أن تـــزود المدرســة بعيـــادة طبيــة مجهـــزة بــالأدوات اللازمـــة للإســعافات الأوليـــة، وإجـــراء      

 الفحوصات.

 المعوقين:متطلبات  8/8

نـــرورة مراعـــاة الاشـــتراطات الخاصـــة بالخـــدمات البلديـــة المتعلقـــة بـــالمعوقين والصـــادرة عـــن  

ــة ا  ــية بوكالـ ــئون الهندسـ ــة   الإدارة العامـــة للشـ ــئون البلديـ ــوزارة الشـ ــة بـ ــئون الفنيـ ــوزارة للشـ لـ

 والقروية.

 مواقف السيارات: 9/8

وذلــم بمعــدل موقــف واحــد لكــل    يلتــزم المســتثمر بتــوفير عــدد كــافٍ مــن مواقــف الســيارات    

  خمس تلاميذ

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  10/8

ــيانة الدوريـــة للمدرســـة     1/10/8 ــتثمر أن يقـــوم بأعمـــال الصـ ــا يجـــب علـــى المسـ ومبانيهـ

 التكييــف، وأجهــزة المختلفــة، وكــذلم أجهــزة وماكينــات ومــراو       وأجهزتهــا

إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات ودورات المياه...الخ، والمحافظة عليهـا بحالـة   

 جيدة بصفة مستمرة.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا بكل ثلاثـة أشـهر(    2/10/8

 تمـت، ن أعمـال الصـيانة الـت    البلدية ع ـ/من الأمانةمن مكتب هندسي معتمد 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات الت نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة علـى        3/10/8

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء    

الطــوارئ، والتنســيق مــع الجهــات الحريــق وإخــلاء الأفــراد مــن المبنــى في حــالات 

   المختصة.

يجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقـة الاسـتيعابية للمدرسـة عمـا      4/10/8

 هو مونح في الجدول التالي:
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 عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة
 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  

 شخص أو جزء من المائة100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 
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 الاشتراطات الفنية .8
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 الاشتراطات الفنية .8

 : تجديد المدرسة الأهلية 1/9

 يلتزم المستثمر بتجديد المدرسة الأهلية وجميع مرافقها. 1/1/9

في حالــة تــرميم بعــ  العناصــر أو القيــام بأعمــال الــديكورات لا يســمح باســتخدام  2/1/9

 مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق

 الحريق:الوقاية من اشتراطات السلامة و 2/9

ــى  .1 ــة     يراعـ ــواد ذات قابليـ ــن مـ ــى مـ ــات المبنـ ــا  ومحتويـ ــون الأثـ ــة للاأن يكـ ــتعال منخفضـ شـ

 الاستخدام.ومناسبة لنوعية 

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إناءة للطوارئ. .2

تركيـب  وكـذلم   ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3

بـار   7معـا بقـوة    ا بالكهربـاء والـديزل  تلقائي ـ تعملللحريق  بكة إطفاء مرتبطة بمضخةش

  .جالون/دقيقة 250وتصريف 

 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .4

 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .5

 اذ ما يلي:دارس الأهلية الت بها مسبح يجب اتخفي الم .6

 .ونع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 

 .تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح 

أخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق بمتطلبــات الســلامة الــت يجــب         .7

 تأمينها في المشروع.

صـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المــدني      يجـب الالتـزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة ال      .8

 (.3ملحق رقم ب ـ وما يستجد عليها من تعديلات
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 المرفقات )الملاحـق( .9
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 ( 7/ 6جم )نموذنموذج عطاء يقدم في مزايدة بال رف المختو
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

موقع في  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .مدرسة أهليةوتشغيل إدارة  ستثماره فيلا                               مدينة 

 علىة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيه تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافس

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

                   ( ب                         نتقدم لسعادتكم بعرننا لاستئجار العقار المونح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ب

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ونمان 

 بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من نريبة القيمة المضافة.

 ( سنوات .5ل بلك %5** زيادة الإيجار السنوي بنسبة 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

 .......................................................................العنوان: ......................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 .......................................................................................وان: ......................العن

 الختم الرمي      التوقيع

 التاريخ
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 قعالمخطط العام للمو

 بالرسم الكروكي للموقع( 
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 إقرار من المستثمر
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمونوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص:

صادرة بموجب الأمر السامي لائحة التصرف بالعقارات البلدية ال (أ

 هـ29/06/1441في  40152الكريم رقم 

 .والإسكانالصادرة من وزارة البلدية  للمدارس الأهليةالاشتراطات البلدية  (ب

( وتاريخ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ب (ج

هـ المبلغ به 12/03/1443في  4300204526هـ والقرار الوزاري رقم 05/02/1442

القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية والقرار الوزاري رقم 

 المبلغ به جدول المخالفات والجزاءات البلدية. 12/03/1442في  4200204497

 

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3

 لاعتمادهترميمات أو إنافة مباني في الموقع  تزويد البلدية بجميع التصاميم لأعمال أي .4

 .وافقة عليه قبل التنفيذوالم

 

 

 الختم    التوقيع 
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